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Obrazac 18.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Pazinu

Poslovni broj spisa St-387/2024

DuzZnik : FELS FAMILY DRENOVA d.o.o., OIB 92194439411, Ladrovici 24, Ladrovici
I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA

Podnesen je prijedlog sudu za otvaranje stecajnog postupka nad drustvom FELS
FAMILY DRENOVA d.o.o0., OIB 92194439411, Ladrovi¢i 24, Ladrovi¢i, nakon c¢ega je
proveden prethodni postupak. Nakon provedenog postupka, 17.01.2025. doneseno je
rjeSenje o otvaranju stecajnog postupka te su pozvani vjerovnici na prijavu svojih
trazbina.

Ispitno izvjestajno rociste odrzano je 29. travnja 2025. godine.

Skupstina vjerovnika odrZzana je 21. listopada 2025. godine

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik je vlasnik nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Rijeci,
Zemljisnoknjizni odjel Rijeka, zk.ul. 5308, k.o. Drenova, k.¢.br. 1343/122, ékurinje,
Suma, povrsine 919 m2.

Na predmetnoj nekretnini se nalazi izgradena a nedovrsena zgrada na dva kata koja
u naravi sadrZi Sest stambenih jedinica.

Stecajni duZnik ima nekolicinu sklopljenih ugovora kojima se obvezao dovrsiti
izgradnju zgrade, ishoditi uporabnu dozvolu, izraditi etazni elaborat te isti provesti u
katastar i zemljisne knjige, u zamjenu za odredenu svotu novca za buduce samostalne
etaZne jedinice.

Nakon prekida ovrsnog postupka, sud je donio rjeSenje o prodaji predmetne
nekretnine.
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Na izvjeStajnom rocistu vjerovnici su donijeli odluku kojom su odobrili stecajnoj
upraviteljici pokrenuti parnicu radi utvrdena nevaljanosti UGOVORA O
KUPOPRODA]JI NEKRETNINE I OSNIVAN]JU STVARNOG PRAVA/ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINI na temelju kojeg je proveden upis zaloznog prava pod.
posl. br. Z-40710/2022 od od 16.12.2022 upisanog u korist drustva DRENOVA BOK
d.o.o. jer drustvo nije uplatilo kupoprodajnu cijenu. Stecajna upraviteljica je pokusala
mirno rijesiti spor, ali obzirom da do danas nema konkretnog sporazuma, pokrenut cée
se postupak.

Odrzan je o¢evid na licu mjesta dana 5.6.2025. na lokaciji nekretnine, za vjestaka je veé
prethodno imenovana tvrtka, odnosno gda Suzana Badzek, koja je izvr$ila uvid u
stanje nekretnine te dostupnu dokumentaciju.

Na temelju izradene procijene, nakon odrzane skupstine vjerovnika te rocista radi
utvrdenja vrijednosti nekretnine, utvrdena je vrijednost nekretnine u iznosu
1.459.000,00 eura bez PDV-a, odnosno 1.823.750,00 eura sa PDV-om, te je donesen
zakljucak o prodaji nekretnine.

Na prvoj elektronickoj javnoj drazbi je zaprimljena valjana ponuda na temelju koje
je doneseno rjeSenje o dosudi, ali su na isto uloZene Zzalbe; pobijani razlu¢ni
vjerovnik DRENOVA BOK d.o.0 je izjavio Zalbu zbog utvrdene vrijednosti
nekretnine jer smatra da je ista preniska, a ponuditelj zbog obveze pla¢anja PDV-a
umjesto prijenosa porezne obveze. Spis se nalazi kod drugostupanjskog suda na
rjeSavanju.

Stecajna upraviteljica je, sukladno odobrenju skupstine na izvjeStajnom rocistu,
podnijela tuzbu protiv drustva DRENOVA BOK d.o.o. radi brisanja upisanog
zaloZnog prava, obzirom da je utvrdeno da nije upla¢ena kupoprodajna cijena te da se
radi o fiktivnom ugovoru.

Pred Trgovackim sudom u Pazinu je u tijeku parni¢ni postupak koji se vodi pod
posl.br. P-212/2025.

Odrzano je pripremno rociste na koje nije pristupio niti tuzenik niti punomoc¢nica,
opreza radi, predloZzeno je i predujmljeno (iz vlastitih sredstava stecajne
upraviteljice) financijsko vjestacenje te je glavna rasprava zakazana za 3. rujna 2026.

Stecajna upraviteljica je od zemljiSnoknjiznog odjela zatraZila brisanje predbiljeZenog
prava vlasnistva Ive Juricevica, ali je prijedlog odbijen jer nije sadrzavao odreknuce
predbiljeZenog knjiznog prava te je isto zatraZeno, te ¢e, po usmenom kazivanju, biti
udovoljeno trazenom. U prethodnom postupku je utvrdeno da je kapara uplacena
drustvu DRENOVA BOK d.o.0., zbog ¢ega je izmedu imenovanih u tijeku tuzba radi
stjecanja bez osnove. Naknadno, pod posl.br. Z-982/2026 udovoljeno je prijedlogu
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radi brisanja predbiljezbe na temelju brisovnog ocitovanja OV-272/2026 od
15.01.2026,

IV. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U RAZDOBLJU

Izvjestavat e se vjerovnici i zainteresirani o statusu parnice, kao i o tijeku unovcéenja
steCajne mase.

MARINA MAMIC

stecajna upraviteljica
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